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Infomote, nov 2025
Brf Kvarnparken




. Styrelsensmail ar forsta kanal for direkt kontakt med styrelsen.

. Medlemmarnas idéer och synpunkter ar valkomna.

. God ton ar en forutsattning — vi ar grannar!

. Styrelsens arbete och prioritering.



Agenda

Allman info
Ekonomi AGENDA
Ovrigt
Q&A




Allman info
Uppdatering styrelsen

Nuvarande styrelsen bestar av

- 3st Styrelseledamot
. Henning Sjoberg (ordforande)

. Fred Lindblom

. Alessandro Cadario
- 2st Suppleanter

. Klara Rissler

. Elmira Kuziyeva




Ekonomi
Nyckeltal och benchmark, 2024-2025

£+

Bra siffra Se upp om Vart nyckeltal
2024

Skuldsattning 0-8 000 kr/kvm 15 000 kr/kvm 6 535 kr/kvm Cab:
Sparande Over 200 kr/kvm Under 120 kr/kvm 118 kr/kvm Ca 13
Rantekanslighet 0-5% Mer an 10% 8,33% Ca’7,¢
Energikostnad 200 kr/kvm Individuellt 268 kr/kvm Ca 27
Arsavgift bostadsratter 500-800 kr/kvm Over 1 000 kr’lkvm 784 kr/kvm Ca 81

Faktiske
Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens férméga att klara framtida underhalisbehov eller kostnadsékningar. 103Tn aS;

Réntekénslighet: 6kning i avgifter i % om réntan stiger med 1%-enhet

Kélla: https.//seb.se/privat/bolan/bostadsquide/hitta-bostad-och-ga-pa-visning/bostadsratt/nya-nyckeltal-for-bostadsrattsforeningar-sa-tolkar-du-dem



Tomtrattsavgald okar stegvist under 2026-2030 fran 0,4 Mkr till 1,13 Mkr (+731 tkr jmf med idag)
Finansiering blir dyrare:

- Total skuldsattning ar idag pa ca 33 Mkr, med rantekostnad pa c:a 660 tkr / ar.

- Ettlan med billig ranta forfaller 2026 och ska férhandlas om.

- Tva lan forfaller 2027 och 2028.

- Fast amortering 300 tkr/ar for nuvarande, pa det dyra lanet. Vi vill 6ka amorteringstakten.
Vi har idag hog likviditet (c:a 2,3 Mkr), vilket vi kommer att nyttja till extra amortering 2025 och 2026.

Husen i gott skick men aldras ofrankomligen vilket vi behdver kunna mata.

Energikostnader stiger.

(2025-01) Belopp Ranta Forfaller
Lan 8684, Stadshypotek 9 175 000 3,91 2028-06-01
Lan 8714, Stadshypotek 10 630 138 1,67 2027-03-01
Lan 9308, Stadshypotek 13 239 409 0,94 2026-03-01
Total 33 044 547

En férandring om 0,5% i snittrdnta innebér fér oss c:a 150 tkr/ ar i rdntor



Ekonomi

Overblick underhallsplan

Planerat underhall, summerad kostnad per ar
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2026:
Undersokning fasader
Trimning varmesystem

Tak
Malning trapphus

Balkonger
Dranering
Fonster
Stambyte

Hiss

@ Fasader @ Installationer @ Invandist @ Mark @Tak

Underhallsplan
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Ekonomi
Oversikt
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Nabo foreslar en okning pa avgift pa 20% for att kunna finansiera kommande stora underhall
mm

Oversikt ekonomi och kassaflode
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Intakter y ‘
» Avgifter beslutas per ar. De ska vara langsiktiga, med tanke pa att kunna méta kostnader dver tid. H‘L‘m
« Ovriga intdkter (garage, parkering, vindsférrad och lokal) folijer med nuvarande avtal KPI. T -

Vissa kan behova justeras for att folja samma okning som avgifter.
Kostnader

» Fastighetsskotsel och drift. (extern fastighetsskotsel, rondering, stad, besiktningar, tradgard, snordjning) (cirka 0,5 Mkr)
* Reparationer (laga trasiga grejer resp ). Samspelar med planerat underhall. (snitt pa ca 0,3 Mkr)

* Planerat underhall (utbyte av byggnadsdelar nar de natt sin livslangd). Underhallsplan. (snitt dver 50 ar 1.5 Mkr / ar)
 Taxebundet/Media (el, vatten, varme, sopor). Ha en sa effektiv forbrukning som maijligt. (1,4 Mkr)

* Avgifter (fastighetsskatt och tomtrattsavgald). Inte paverkbara. (ca 0,5 Mkr idag, okar till 1.3 Mkr 2030)

* Finansiering (rantor). Forhandla, bevaka utveckling och ha lite tur. (0,6 Mkr idag)

« Ovriga fastighetskostnader (férsakring, teknisk forvaltning, bredband o dyl). (0,3 Mkr)

* Forvaltningskostnader (styrelsearvode, stamma, revision, ekonomisk forvaltning, div formalia). (ca 0,3 Mkr idag)

. A voifter (tomtratt, fskatt) N Taxcbundet B Periodiskt underhall inkl reparationer Ovriga fastighets- och férvaltningskostnader Fasti

Summa rantekostnader Amortering — S UTIME intakier



Forandringar i avtal

Detta kommer att ske 2026

- El - nytt avtal med fast pris om 0,69 kr/kWh (nuvarande var 0,734 kr/kWh).
- Telefoni/internet — minskning med 50 tkr fran 2026

Detta kommer att handa 2027
Bredband gruppavtal, paverkar framfoérallt medlemmarnas privatekonomi

Vi arbetar med att halla ner kostnaden:
Detta kommer att handa 2026

- Varmesystem, byt ventiler och trimning for att minska varmekostnader, tar in offerter under 2026

Vi bor se over servicegrader och vad kan/bor vi gora sjalva. Tex:
- Tradgard
- Annat?

Vi bor tanka pa lésningar for att minska belaningsgrad framat
- Dolda tillgangar?



Gruppavtal Bredband

Trivselgrupper



| nulaget har Global Connect (GC) ensamratt av internetleverans via vara fiber. Alla bredbandslevera
maste teckna avtal med dem for att erbjuda tjanster till oss. Det leder till hdbga abonnemangskostnad

Under mars 2027 gar avtalet med GC ut och vi kan ta in en annan leverantor for ett gruppavtal.

Offerter fran 5 olika leverantorer togs in (Telia, Telenor, Tele2, Bahnhof, Bredband2) och utvarderade

Parametrar vi anvande for utvardering:
. Pris

. Erfarenhet/kvalitet leverantoren

. Framtidssakrad teknik

. Personlig erfarenheter fran leverantoren
. Utbud tjanster

. Enkel dévergang till gruppavtal




TELEZ

Styrelsens forslag for gruppavtal bredband: Tele2
Avtalstid 60 manader med start 7 mars 2027

Bredband 1000/1000 fiber-LAN (ej Koax!)

. Wifi-router ingar till samtliga som behover. Pris 142kr / hushall / manad inkl mon

Serviceavtal for bada fastighetnat . Detta pris inkluderar bade bredband c
1st bredband for fastighetsuppkoppling ingar (fastighetstjanster)

. Grundutbud TV via Koax (samma som idag)
. Tele2 Play

Kommande steg:

Definiera sista detaljer i avtalet (t ex forhandla rabatter pa eventuella extra tjanster)
Dela pris bredband — TV. Brf tar kostnader for TV (som idag).

Samla utforlig information att skicka ut till medlemmar

Kalla for extra stamman for slutgiltigt beslut (preliminart i januari)

Skriva pa gruppavtal.

- Medlemmarnas Tele2 bredbandsavtal gar automatiskt dver till gruppavtalspris fran och med 7 mars 2027 aven c
bindningstid.

- Om en medlem har bindningstid med annan leverantdr som inte ar Tele2 som stracker sig efter mars 2027, tar E
for att avsluta tjansten. OBS: Endast for bredbandsavtal som tecknades fore extra-stammans beslut.



For att Oka trivseln, starka umganget och utveckla foreningslivet vill styrelsen infora trivselgrupper.
Grupperna startas och drivs av medlemmar, efter ansokan som godkanns av styrelsen.
Varje grupp har ett tema — exempelvis fika, bordsspel, bokklubb, Iaxhjalp, tradgard.

Grupperna ska vara oppna for alla medlemmar. Inbjudningar skickas till samtliga, och det ar viktigt att
kanner sig valkomna.

Trivselgrupperna ar framst till for foreningens medlemmar och inte for privata tillstallningar.

Varje grupp har 1-3 ansvariga som har regelbunden kontakt med styrelsen och redovisar deltagande
aktiviteter.

Varje grupp far anvanda gemensamhetslokalen kostnadsfritt upp till fyra ganger per ar. Gruppansvari
till att lokalens regler foljs.

Gruppen kan ansOka om bidrag per aktivitet.



. Styrelsensmail ar forsta kanal for direkt kontakt med styrelsen.

. Medlemmarnas idéer och synpunkter ar valkomna.

. God ton ar en forutsattning — vi ar grannar!

. Styrelsens arbete och prioritering.



Q&A. Fragor?




